ROMANIA
> Judetul Bragov

" _~~Primaria Municipiului Bragov

[autoritatea administratiei publice emitente”)]
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. OZ>2<?0 din /D?'m &0’—%

in scopul: Obtinere A.C. pentru Construire ansamblu de locuinte colective.”
Ca urmare a Cererii adresate de” (D cu domiciliul ? in
telefon/fax (D ¢-mail __inregistrat la nr. 41770 din 26.05.2017.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Brasov, localitatea Brasov, Strada Cetinii, nr.
29 sau identificat prin® CF 147460 cad. 147460, plan de situatie.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr -din -, faza PUZ, aprobatd prin Hotararea
Consiliului Judetean/Local Bragov nr. 484 din 2015.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucréarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afla situat Tn:

intravilan

extravilan
- Imobilul este proprietate privatd conform CF 147460;
- Servituti existente pe imobil:
- PUZ Coasta Vacilor, Warthe 11, Coltul Putinarilor si C&r&midariei Brasov, aprobat cu HCL nr. 528/2010, prel. valab. cu
HCL nr. 484/2015;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: teren categoria faneatd de 20191 mp;
- Destinatia conform P.U.Z. la data prezentei: ZL - zon& de locuinte si dotéri propuse, partial drumuri;
- Reglementéri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Zona 'D' conform zonific&rii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria .

3. REGIMUL TEHNIC:
Se solicitd: Construire ansamblu locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+R, P+2E+R, Hmax. = 12,0 m de la cota
terenului amenajat.
Nota: nainte de intocmirea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire se va prezenta solutia de arhitectura insofita de
planse explicative spre analiza i avizare in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.
PUZ Coasta Vacilor, Warthe 11, Coltul Putinarilor si Caramidériei Brasov, aprobat cu HCL nr. 528/2010 avand prelungité perioada de
valabilitate cu HCL nr. 484/2015, are termen de valabilitate pané la data de 28.09.2017.
Potrivit Legii nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 56, alin. (5) "valabilitatea prevederilor documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism se extinte de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.”
Dac# investitia dvs. incepe in timpul perioadei de valabilitate a PUZ sau solicitarea pentru obtinerea autorizatiei de construire se depune
in acest termen, se vor respecta prevederile prezentului certificat de urbanism. In caz contrar se va solicita eliberarea unui nou certificat
de urbanism.
Dac¥ pe terenul pentru care se solicit¥ prezentul certificat de urbanism s-au sesizat fapte penale pentru executarea unor lucrdri de
constructii neautorizate, se va prezenta solutia pronuntaté in dosarul penal.

Conditii:
- P.O.T. (procent ocupare teren) -
S.construita / S.teren - max.: 40%
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) - i
S.desfasurata / S.teren - max.: 1,40 i
- Regim de inaltime: D+P+2E+R h max. = 12,00 m de la terenul amenajat adiacent constructiei pand la punctul
maxim de indltimea al acesteia
- Acces carosabil: conform aviz Comisia de Circulatie corelat cu PUZ
- Acces pietonal: conform aviz Comisia de Circulatie corelat cu PUZ
- Regim de aliniere: retragere min. 10,0 din axul drumurilor propuse §i existente in zond

- Retrageri fat4 de limitele de proprietate:  conform PUG Brasov, cap. L1, art. 6
- fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din indltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3 m;
- fal de limita posterioara a parcelei cu jumatate din Tndltimea la cornigd, dar nu mai putinde 5m

- Zone protejate: -

- Echipare edilitara: ap4, canalizare, energie electricd, incalzire
- Suprafata minima a parcelei: 750 mp
- Acoperisul si invelitoarea: sarpant3 cu invelitoare in nuante brun-cérdmiziu sau terasa

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului



- Imprejmuire: -
- Parcare (garaje): locurile de parcare se vor asigura in incinta proprietatii conform H.G. nr. 525,
si actualiz., la o distantd de min. 5 m de ferestrele camerelor de locuit conform Ordinului Ministerului S&n&tatii nr. 119/2014, &
- Sistemul constructiv si principalele
materiale de constructii permise: materiale care nu vor deprecia aspectul general al zonei
- Organizarea de santier: se va autoriza impreund cu lucrérile de baz3

- se va prezenta plan de sﬂuatle intocmit conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, vizat de
O.C.P.I. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3) Bragov;

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i s3n3tate public privind mediul de viata al
populatiei;

- se vor respecta prevederile Legii nr. 114/96 republic. (Legea locuintei) privind exigentele minimale (suprafete, dotari, cerinte minimale)
pentru o unitate locativa;

- studiu geotehnic verificat de c&tre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor ,Ghidului prlvmd modul de
intocmire gi verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii“ — NP 074/2014;

- memoriul de organizare de santier va contine méasurile aferente ,Regulamentului de bune practici privind masuri concrete pentru
controlul prafului si emisiilor de pulberi din constructii i demolri* aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnicé de calitate a proiectelor se va face conform Hot&rarii nr. 925/1995 si Ordinului M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996;

- documentatia tehnicé va cuprinde Devizul general al lucr&rilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- adresd stradald;

- se va reglementa situatia juridica a terenurilor care au destinatia de drum public prin dezmembrare si trecerea la domeniul public a
terenurilor afectate, conform HCL nr. 224/2006;

se va face dovada accesului auto si pietonal la drumul public;

- constructiile vor urmdri panta terenului astfel incat in orice punct al cl3dirilor s& se respecte regimul de in3l{ime aprobat;

Not&: Cele de mai sus se completeazd cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Not&: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expir4rii acestuia.

Nota: In temeiul prevederilor art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va face dovada de
luare in evidentd a proiectului de arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania - filiala teritorial4.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:
Obtinere A.C. pentru Construire ansamblu de locuinte colective.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in leg&turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. ‘

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

LA

’

In aceste conditji: L

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent& pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii

lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.




CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
.nente:

5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;

b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

(] P.U.D. (plan urbanistic de detaliuyy [ ]P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;

5.2 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

c) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
D.TAC. []DTAD. D.T.O.E.
- documentatie tehnica intocmita de proiectant inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania conf. Legii nr. 50/91
republic. si actualiz., Ord. nr. 1430/2005 MLPTL actualizat, H.G. nr. 525/96 republ. si actualiz., L. nr. 519/2002, L. nr.
10/95 actualiz., L. nr. 114/96 republ. si actualiz., PUG Brasov, L. nr. 350/2001 republic. si actualiz. — in 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] ﬂ alimentare cu apa. ; [ ][X] I canalizare.

% X | alimentare cu energie electrica. || alimentare cu energie termica.

. gaze naturale. % telefonizare.

[ ] [X] salubritate (contract incheiat cu o firmé de salubrizare || transport urban.
pentru lucrdrile ce urmeaza a se executa).

Altele

|:| Certificarea conformitétii si asistenta de specialitate de sénétate publicd, conform Ord. nr. 1030/20.08.2009 actualizat - Autoritate
pentru Sandtatea Publicd a Judefului Bragov, str. Al. I. Cuza nr. 20;

d.2) Avize si acorduri privind:

D I:l prevenirea si stingerea incendiilor [:I D séndtatea populatiei
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei” - Autoritatea pentru Sdnatatea Publica a Judefului

al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea Braio;/,str. Atl)]"“cuzzgorg' 2% ‘;0”“;‘.””‘89“{"2"?."' Siqit/éz%'o"z’
nr. 307/2006 actualizat si H.G. nr. 1739/2006 actualizats; 93027 republ. In gHQm. Wi, Sankteyll nn ‘

D protectia ] E] aviz Adm. de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, republ.si
mediului — Agentia de Protectie a Mediului Brasov, actualiz.;
str. Politehnicii nr. 3, conf. O.U.G. nr. 195/2005;

[ ]apararea civila - [][X]aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primériei conform
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta =~ 0.G. nr. 43/97 republ. si actualiz. si O.U.G. nr. 195/2002, republ.
“Tara Barsei" al Judefului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, si actualiz.;
conform cu Legea nr. 481/2004 republicatd si actualizatd, [ ] [_]aviz Adm. Nationala a imbunatatirilor Funciare (A.N.LF.),
Decizia nr. 177/99 $i H.G. nr. 37/2006; Sucursala Teritoriald Mures — Olt Superior din mun. Bragov,

D aviz S.G.A, str. Maior Cranta nr. 32; Calea Feldioarei nr. 6A, conform cu Legea nr. 138/2004

republicata si actualizata;
d.3) Avizele / acordurile specifice ale admlnlstratlel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate a.
acestora:

Y
LF

d.4) Alte avize / acorduri:
aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana (daca este cazul);

Notd: Se va prezenta plan de situatie intocinit conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare,
vizat de O.C.P.Il. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard) Brasov, suprapus pe planul anexa avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, aferent P.U.G. (plan urbanistic general) Brasov aprobat cu HCL nr. 144/2011 (copiat de pe
www.brasovcity.ro).

in memoriul de arhitecturs se va preciza C.T.A. (cotd teren amenajat), in&ltimea cladirii si cota maximé& impus& de Autoritatea
Aeronautica Civild Roméana pentru amplasamentul propus.

Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane se va prezenta doar in situatia in care indltimea cladirii depdseste cota prevazuta in
planga anexa avizului sus amintit.



d.5) Studii de specialitate:

e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus Tn aplicare cu Legea ni. 711201

din 01.10.2011; ~
f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; ’
g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie):

%

IZ] Taxa autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si HCL nr. 565/2015,
republ. conform HCL nr. 659/2015 si conform HCL nr. 4/2016, cu modificarile i completérile ulterioare;

Taxa timbru de arhitectura, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibila in cont OAR Central:
RO09BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Romania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala
Doamnei, Cod fiscal: 8236717;

SEC R,
- Mari Zamora
2, 200 N\

(OB ARI CONSTRUCTII, ARHITEGT SEF,
copttu-Wagner arh. Mdrjfena Manolache

5 Jusy —y 15804
Tntocmit: ing. Marcel Priceputu-Wa '
Tehnoredactat: Bodor Enik A=
Ex. 2/16.08.2017 f)% e =
Achitat taxa de: 205,91 lei, conform Chitantei nr 12007711 din 26.05.2017.
Taxa formular: 2 lei, chitanta nr. 12007712 dig 26.05.2017.

Taxa expeditie: 5,50 lei, chitanta nr. il din : .
Tax& de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in valoare de ' lei achitata cu Chitanta
nr. e din__ ™

g f "
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directlma data de io) Y 08 : )'D{}

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
nr, 2280 din 12.09.,2017

de la data dmm@‘m)%%né la data de ARROKALOVOK
17.05.2019 16.05,2020

Dupa aceastd|data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin&, in conditiile
legii, un alt certificat de

in baza SHntintei civile nr. 884/2019 a Tribunalului Bucuresti

PRIMAR, SECRETAR,
George caru jr. Adriana Gdr

ARHITECT SEF,
arh, Marilena Map#lache

Tntocmit XX KRR XK KR K X X
Data prelungirii valabilitati: Crisan Maria—Mag&Sisggo 9, 92 /
' y  dih?

Achitat taxa de61 , 7740, S, grgé&n Chitaniei n 4,08,2018
4) D g;ﬂﬂéiﬂ

Transmis solicitantului la data de irect. Oos

*) Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului
- Priméria Orasului ........ z
- Prim@ria Comunel ...ievireiecnieiinenines

**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului nscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.

(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (pl rtlanisti_c de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
Dact. Bodor E,. %
Ex. 2 / X2KXOXXAXKK
17.05,2019




